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Parsel Bilgi 01 / Yénetici Ozeti

Kapora 6ncesi parsel kontrolii

Ornekrapor - bilgilendirmeamachdir

Yonetici Ozeti

Bu sayfa,kullanicitarafindanpaylasilan érnek ekran goruntuleri ve dnceki on inceleme notlarina gore
hazirlanmis kisa sonuc¢ kartidir.

Genel risk notu Ornek skor

Parsel 6n inceleme skoru

Skor, resmi bir degerleme degil; veri
Yololumlu,imarveyapilasma teyidi gerekli. netligi ve risk basliklarina gére demo
gostergedir.

_

Parsel Balikesir / Gomecg / ?27?? - 27?21

Tapu alani 677,99 m2

Nitelik Bahce

Kadastro yolu Mevcut oldugu bildirildi - olumlu bulgu
imar durumu Resmi belge gortimedi - belirsiz
Yapilasma Belediye ve imar durumu teyidi gerekli
Piyasa / fiyat Hedef satis fiyati olmadan tamamlanamaz

Kisa yorum

Bu parsel icin yol basligi olumluya déonmistlr. Karar agisindan belirleyici konu artik imar durumu,
yapilasma kosullari, yol genisligi ve belediyenin ruhsat acisindan yola cephe kabulldur.
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02 / Parsel Kimligi

Ornekrapor - bilgilendirmeamachdir

Parsel Kimligi ve Kaynak Goruntusu

Parsel kimligi, tapu alani ve nitelik bilgisi ilk dogrulama katmanidir. Ornekte TKGM ekran gérintisii
kullaniimistir.

Alan Nitelik MevKkii Pafta

677,99 m2 Bahcge Gevenli Gedik 22222

On degerlendirme

0 Parsel kimligi ve temel bilgiler ekran goriintisiinde net gérindyor.
1 Nitelik "Bahge" oldugu igin parsel otomatik olarak "arsa" veya "villa imarli" kabul edilmemeli.

1 ilanlarda gériilen baska ada/parsel érnekleri dogrudan bu parselin fiyati veya imari gibi kullanilmamali.
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Parsel Bilgi 03 / Yol Erisimi

reentet Ornek rapor - bilgilendirmeamachdir

Yol Erisimi Degerlendirmesi

Ornektekadastroyolumevcutbilgisieklenmistir.Buolumlubirbulgudur; ancak belediye ruhsat kabuli
ayrica teyit edilmelidir.

Fiziki yol: Var Kadastro yolu: Var imar yolu: Belirsiz Yol riski: Sari

<

by,

WY olu

Olumlu bulgu Kritik teyit

Parselde veya parsel sinirinda kadastro yolu Belediye bu yol cephesini yapi ruhsati icin
bulundugu bilgisi, yolsuz parsel riskini 6nemli yeterli kabul ediyor mu? Yol genisligi, yol kotu,
Olclide dusutrlr. Ayrica cevrede fiziksel kdy ici cekme mesafeleri ve imar planinda yolun

yol agi gérinmektedir. durumu ayrica sorulmalidir. Ifraz icin gerekli

olan resmi yola 30 mt ibaresini
saglamamaktadir.

Rapor cumlesi: Kadastro yolu mevcut olmasi olumlu; fakat yapilasma karari igin resmi imar durumu ve belediye
yola cephe teyidi gerekir.
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Parsel Bilgi

a oncesi parsel kontrolii

04 / imar ve Yapilasma

Ornekrapor - bilgilendirmeamachdir

Imar ve Yapilasma Belirsizligi

Kadastro yolu yapilasma icin gucla bir sinyaldir, fakat yapi hakkini tek basina kanitlamaz.
imar durumu bu raporun ana eksik verisidir.

Ana uyari

Parselin TKGM niteligi "Bahce" olarak goriniyor. Resmi imar durumu goértilmeden parsel "villa
imarl", "konut imarli" veya "kesin yapilasmaya uygun" seklinde pazarlanacak kadar net kabul
edilmemelidir. Gerekli imar durumu icin belediyeden teyit alinmalidir.

TEYIT

imar durumu
imar midurlaginden teyit
gereklidir.

Hmax / kat adedi
imar madarliginden teyit
gereklidir.

TEYIT

Koy yerlesik alani
Koy alani disinda kalabilir imar
mudurliginden teyit gereklidir

TEYIT

Plan notlari
Gorulmedi

Belediyeye sorulacak kisa soru seti

Parsel kdy yerlesik alani icinde mi?
Yapilasma hakkir var mi? Varsa kosullari nedir?

Yol genisligi ve cephe sarti uygun mu?

]
]
I Kadastro yolu yapi ruhsati icin yeterli kabul ediliyor mu?
1
1

Terk, DOP, ifraz veya tevhit gerekiyor mu?
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TAKS / KAKS / Emsal
imar midarlaginden
teyit gereklidir.

TEYIT

Terk / DOP ihtimali
Teyit gerekli
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Parsel Bilgi 05 / Konum

perionet Ornek rapor - bilgilendirmeamachdir

Yakin Cevre Alim-Satim Yogunlugu Analizi

Bu harita, parselin bulundugu Gomec / Hacihuseyinler ¢cevresindeki alim-satim yogunlugunu gosteren bir
IsI haritasidir. Gorsel, bolgede tasinmaz piyasasinin ne kadar hareketli oldugunu anlamak icin
kullaniimistir.

Haritada parselin bulundugu Hacihiseyinler ve yakin cevresinde alim-satim hareketliligi gértldigu icin,
parselin tamamen durgun veya talep géormeyen izole bir bolgede olmadigi yéninde olumlu bir piyasa
sinyali vardir.

Ancak bu harita satis fiyati, resmi deger, imar hakki veya yapilasma izni gostermez. Yalnizca yakin
cevrede islem yogunlugu bulundugunu gdsteren 6n piyasa gostergesi olarak degerlendirilmelidir.

Konum yorumu

Parsel, tamamen izole bir tarimsal alan gérinimuinden ziyade kdy yerlesim dokusu icinde/kenarinda yer
alan bir bahce niteligi gostermektedir. Cevrede mevcut yapilasma ve kdy ici yol agi bulunmasi olumlu;
ancak bu durum imar hakkini tek basina kanitlamaz.

_

Yerlesim dokusu Yakin cevrede konut ve kdy ici yol agi goruliyor

Ana erisim Koy yollari Gzerinden baglanti glcli goérintyor

Gomecg / sahil yonu Genis haritada yaklasik 9-10 km mesafe isaretlenmis - yeniden 6lcim oOnerilir
Likidite sinyali Kdy yasami / mustakil kullanim talebi agisindan izlenebilir
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Parsel Bilgi

ora 6ncesi parsel kontroli

05 / Konum

Ornek rapor - bilgilendirmeamachdir

Arazi Egimi & Rakim

Paylasilan yukseklik profiline gore parselde yaklasik 18,6 metrelik hatta 231,0 m ile 229,31 m arasinda
yaklasik 1,69 m kot farki bulunmaktadir. Ortalama egim yaklasik 4,9° olup bu deger yaklasik %8,6 egime
karsilik gelir. Bu seviye, parselin tamamen diz olmadigini ancak asiri dik bir arazi gorinimu de
tasimadigini géstermektedir. Mustakil yapi veya bahce kullanimi acisindan egim ilk bakista yonetilebilir
seviyededir. Bununla birlikte, yapilasma dusunulidyorsa yol kotu, drenaj, dolgu/hafriyat, istinat ihtiyaci ve
zemin etddd ayrica degerlendirilmelidir. Bu analiz yalnizca harita tabanh 6n egim degerlendirmesidir;
resmi kot krokisi, aplikasyon veya muhendislik raporu yerine gegcmez.

Konum yorumu

40,09°
Yikseklik profili

231.0m <

230,5m \

N

230,0m

229.5m
2293 m
Om

Geligmis élgiimler ©

Tahmini rakim
Minimum: 229,31 dk. | ¢

Tahmini egim
Minimum: 3

_

Egi Seviyesi

Yapilasma Yonetimi

Kot Farki

Egim Riski

Dustk-orta

Yonetillebilir

2m

Sari-yesil
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Parsel Bilgi 06 / Deprem ve Jeoloji

tonet Ornekrapor - bilgilendirmeamachdir

Deprem, Fay ve Jeoloji On Taramasi

Bu bolum harita tabanh 6n taramadir. GUvenli/guvensiz sonucu vermez; zemin etudu veya muhendislik
raporu yerine gegmez.

Fay katmani - 6n ekran goruntiisi Jeoloji/heyelan katmanlari - 6n ekran goriintiisu
ON TARAMA ON TARAMA
Fay yakinhgi Heyelan / egim
Bolgede fay hatti bulunmakla beraber arsa direkt olarak Arsa da orta Olgekle bir egim olmakla beraber yanindaki
fay hatti Gzerinde degildir arsalarin ytksek egimli ham toprak olarak gegmesi

dikkate alinmahidir

BELIRSIZ ON TARAMA

Zemin Sonuc
Teknik rapor olmadan kesin yorum yok On tarama: veri eksik / orta dikkat

4 N\
Onemli sinir

Bir parselin deprem acisindan givenli oldugunu yalnizca haritadan séylemek dogru degildir. Yapi
planlaniyorsa zemin etldui, muhendislik projesi, belediye sartlari ve ilgili teknik uzman goértsu gerekir.
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Parsel Bilgi 07 / Fiyat ve Piyasa

Kapora 6ncesi parsel kontrolii

Ornekrapor - bilgilendirmeamachdir

Fiyat/m2 ve Piyasa Mantiklihgi

Fiyat analizi icinhedefsatisfiyatigerekir.Buérnektehedeffiyatverilmedigiicin piyasa bolimu eksik
veri olarak goOsterilmistir.

A ParselBilgi Piyasa Gastergesi | Resmi degerleme degildir

PARSEL

Gomec Satiik Metrekare Fiyati

Mayis 2025 - Mayis 2028 yeniden gizilmis endeks gorinimu
Balikesir | Gimeg Satilk m* fiyati
Mavyis 2026 Ortalamasi 1Yilik Degisim Kisa Yorum
= = — 2 . N PRI
49.198 TL/m’ A %23,00 Yiikselis egilimi var
Likigite

we emsal ilanlaria birlikte yorumianmal

Endeks egilimi
llanjendek 1

verisi piyasa ydnil igin 8n gdsterge olarak kullandmalidir

Degisim Oranlari

49,198 TL TYillk A %2300
2 Yilik A %5033
T
3 Villik A %121,39
A Villik A %308 99
Nat: Fryat kanits dedjil, piyasa sinyal

nak: kullanic: tarafindan paylagilan endeks ekran gériintiis0 | Gosterge niteliginde yenkden cizim

Fiyat hesabi
istenen fiyat / 677,99 m2 = hedef TL/m2

Hedef fiyat bilindiginde benzer nitelikteki yakin parseller, ilan verileri, kdy/mahalle konumu ve imar/yol
netligi ile karsilastirma yapilr.

Hedef satis fiyati Paylasiimadi - analiz tamamlanamaz
Baska ilan oérnekleri Dogrudan hedef parsel kabul edilmez
ilce m2 endeksi Genis piyasa gostergesi - parsel 6zelinde yeterli degil

Fiyat Bolumunun Ana Mesaji

Ucuz goérunen parsel firsat da olabilir, yol/imar riski nedeniyle ucuzlamis da olabilir. Fiyat yorumu ancak
parselin resmi imar ve yol durumu ile birlikte okunmalidir.

Fiyat yorumu imar ve yol netligi fiyati dogrudan etkiler
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Ust Olcek Plan / Cevre Diizeni Plani On Yorumu

Bu sayfa, Ulusal Cografi Bilgi Platformu Uzerinde acilan Balikesir-Canakkale Cevre Dlizeni Plani katmani ile TKGM parsel
katmaninin Ust Uste incelenmesine gére hazirlanmis 6n yorumdur. Bu gérsel resmi imar durumu belgesi yerine gecmez.

Kaynak gorinti: Ulusal Cografi Bilgi Platformu / gevre diizeni plani ekran goriintisi

7/ Olumlu Konum Sinyali

i KSembolu Ne Anlama Gelebilir?

Parsel, Hacihuseyinler kirsal yerlesim dokusunun Plan uzerinde gorulen 'K' sembolu, ust olcekli planda kirsal
kenarinda/yakininda gorunmektedir. Bu durum, parselin yerlesme/koy yerlesim odagini isaret eden bir gosterim olarak
tamamen izole bir tarimsal alan gorunumunde olmadigini yorumlanmalidir. Bu sembol tek basina parsel bazinda yapi
gosteren olumlu bir konum sinyali olabilir. hakki vermez.

A Imar Hakki Kaniti Degildir ? Lejant Teyidi Gerekli

1/100.000 olcekli cevre duzeni plani, parsel bazinda Yesil plan fonksiyonunun kesin lejant adi ekran goruntusunde
villa/konut yapilabilirligi, ruhsat alinabilirligi, ifraz hakki veya acik degildir. Tarim, orman, koruma veya baska bir plan

kesin imar durumu gostermez.

Rapor Cumlesi

fonksiyonu olup olmadigi lejant ve plan hukumleriyle ayrica
kontrol edilmelidir.

Ust olcekli cevre duzeni plani incelemesinde parsel, Hacihuseyinler kirsal yerlesim odagina yakin konumda gorunmektedir. Bu

olumlu bir konum sinyali olabilir; ancak yapilasma hakki, koy yerlesik alani siniri, yola cephe kabulu ve imar kosullari icin Gomec
Belediyesi'nden resmi teyit alinmalidir.

On Degerlendirme

Ust olcek plan
Yerlesim iliskisi

K sembolu

Parsel bazli imar hakki
Risk etiketi

Gerekli teyit

Balikesir-Canakkale Cevre Duzeni Plani
Kirsal yerlesim odagina yakin

Kirsal yerlesme/koy odagi gostergesi olabilir
Bu haritadan kesinlesmez

Sari / Belirsiz

Resmi imar durumu + koy yerlesik alan siniri + plan notlari
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ORMEK RAPOR SAYFASI

Yakin Ilan Karsilastirmasi

Hacihiseyinler cevresindeki ilanlar, hedef parselin piyasa konumunu anlamak icin on gosterge olarak
incelenmistir. Ev ilanlari dogrudan arsa degeri degildir; yapi, manzara, yas ve yasal durum icerir.

Hedef Parsel
Balikesir / Gomecg / Hacihiseyinler - 380 Ada / 5 Parsel

ALAMN NITELIK YoL INAR FIYAT
677,99 m? Bahge Kadastro yolu mevcut Paylasiimad
Tek dogrudan arsa ilam Mustakil ev band Hedef fiyat yorumu

14.417 TL/m? 2,75M -9,70M TL

h Gaktink'ten Deniz Manzaral) Kargis Ev

— —
— —

Arsa ilam Miistakil ev Kargir ev Kompakt ev
2.350.000 TL 9.700.000 TL 3.500.000 TL 2.750.000 TL
163 m* 430 brdt J 120 net 112 brit / 110 net 65 briit / 58 net

14,417 TLIm? 440 m* agik alan 3+ yag 2+
365 ada / 62 parsel 1 yag Deniz manzarass iddias Acik alan belirsiz
landa: Villa 1+1 Acik alan belirsiz Banyao: 1
Karsilagtirma yorumu Dikkat
Paylasilan ilanlar, Hacthuseyinler cevresinde hem arsa hem de mustakil ev talebi oldufunu gasteren Hedef fiyat eksik
piyasa sinyali verir.
Dofirudan arsa karsilastirmasi icin en anlaml érnek 163 m? arsa ilamdir. Ancak hedef parsel 677,99 m? imar teyidi eksik

ve tapu nitelii "Bahge” oldugu igin bu m? fiyan dogrudan deder olarak alinmamalichr

Mustakil ev ilanlar arsa deferinden ok yap kalitesi, yas, manzara, agik alan ve yasal yapi durumunu Ev ilanlari direkt emsal degildir
igerit. Bu nedenle ev fiyatlar yalmzca bolgedeki yasam/ftalep seviyesini anlamak icin kullamimahdir.

Arsa ilam farkl ada/parsel

On sonug

Yakin ilanlar bolgede piyasa ilgisi oldugunu deste Ancak 380/5 parsel icin net fiyat yorumu yapabilmek icin satis bedeli, resmi
imar durumu ve belediye yola cephe teyidi birlikte degerlendirilmelidir.

Parsel Bilgi | Ormek sayfa



Parsel Bilgi 08 / Kapora Oncesi

a 6ncesi parsel kontrolii

Ornekrapor - bilgilendirmeamachdir

Kapora Oncesi Istenmesi Gerekenler

Bu sayfa, aliciya verilecek pratik kontrol listesidir. Ornekteki parsel icin yol olumlu olsa da imar ve
ruhsat kabull teyit edilmelidir.

Resmi belge / kurum teyidi Teknik ve saha kontrolu
I Guncel tapu kaydi 1 Aplikasyon krokisi
1 Takyidat / serh / ipotek kontrolii 1 Sahada yol ve sinir kontroll
1 Resmiimar durumu i Egim ve drenaj gozlemi
1 Kadastro yolu ve yola cephe teyidi j) eoloji/zemin sarti sorgusu
1 Plan notlan . Gerekirse harita muhendisi kontroll
Yol genisligi ve yol kotu bilgisii Gerekirse avukat incelemesi

Gerekirse lisansli degerleme

Rapor almak icin gonderilecek bilgiler

il / ilce / mahalle-kdy,ada / parsel,ilanlinki,istenenfiyat,kullanimamaci ve varsa saticidan alinan
belge veya ekran goruntusu.
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Po 3 Parsel Bilgi 09 / Sonucg

PARSEL

parsel kontrolii

Ornek rapor - bilgilendirmeamachdir

Ornek Nihai On Degerlendirme

Bu sayfa, musteriye verilecek kisa sonuc¢ ve yasal uyari metninin érnek formudur.

On sonuc: Sarn risk

XX ada XX parsel icin kadastro yolu bulunmasi glgli bir olumlu bulgudur. Bu durum yolsuz parsel
riskini azaltir. Ancak parselin niteligi "Bahge" oldugu ve resmi imar durumu goérilmedigi icin parsel
kesin yapilasmaya uygun kabul edilmemelidir.

Satin alma veya kapora 6ncesinde Gomec Belediyesi lizerinden resmi imar durumu, yola cephe
kabull, yol genisligi, yol kotu ve yapilasma kosullari teyit edilmelidir.

Olumlu bulgular

0 Parsel kimligi net ! imar durumu gérilmedi Yapilasma
° Alan 677,99 m2 ! kosullari belirsiz Belediye yol kabulii
0 Kadastro yolu mevcut ! teyit edilmeli Fiyat analizi icin hedef
Q Yerlesim dokusuna yakin ! fiyat eksik Jeoloji/zemin teknik teyit
° Cevrede fiziki yol agi var ! ister

N\

~

Yasal uyan
Bu rapor bilgilendirme amacli 6rnek 6n inceleme raporudur. Resmi degerleme raporu, resmi imar durumu,
tapu kaydi, takyidat belgesi, hukuki géris, muhendislik raporu, zemin etidu veya yatirim tavsiyesi yerine
gecmez. Nihai karar 6ncesinde belediye, tapu mudurligu, kadastro mudurliga ve ilgili uzmanlardan resmi
teyit alinmalidir.

Parsel Bilgi

Kapora 6ncesi parsel kontrolu

J
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Parsel Bilgi Yasal Uyari

Kapora 6ncesi parsel kontroll

Sorumluluk Reddi ve Yasal Uyari

Bu rapor, yalnizca bilgilendirme amach hazirlanmis érnek bir 6n inceleme dokimanidir. Herhangi bir
resmi kurum, kurulus veya yetkili merci tarafindan dizenlenmemistir. Raporda yer alan bilgiler;
resmi degerleme raporu, resmi imar durumu belgesi, tapu kaydi, takyidat belgesi, hukuki gorus,
muhendislik raporu, zemin etudu veya yatirim tavsiyesi yerine gegmez.

Raporda sunulan veriler; kamuya acik harita servisleri, kadastro verileri ve cevrimici kaynaklardan
derlenmis olup dogrulugu garanti edilmemektedir. Veriler giincel olmayabilir, eksik veya hatali
olabilir.

Nihai satin alma, kapora veya yatirim karari 6ncesinde asagidaki resmi kurumlardan teyit alinmasi
zorunludur:

« ilgili Belediye (imar durumu, yol kabulii, yapilasma kosullari)
* Tapu Mudurlagu (guncel tapu kaydi, takyidat)

» Kadastro Mudurltigu (aplikasyon, sinir tespiti)

* Lisansli Harita Muhendisi

e Gayrimenkul Avukati

* SPK Lisansli Degerleme Uzmani (gerektiginde)

Sorumluluk Siniri

Parsel Bilgi ve raporu hazirlayan kisi/kurulus, bu raporda yer alan bilgilere dayanilarak alinan
kararlardan, olusabilecek maddi veya manevi zararlardan higbir sekilde sorumlu tutulamaz. Rapor,
profesyonel danismanlik hizmeti yerine gecmez ve bu sekilde yorumlanamaz.

Kullanim Kosullan

Bu rapor yalnizca raporu talep eden kisinin kullanimi icindir. Uctincii sahislarla paylasiimasi,
cogaltilmasi veya ticari amacla kullanilmasi yasaktir. Rapor icerigi izinsiz kopyalanamaz.

Parsel Bilgi
Kapora dncesi parsel kontrolu
iletisim: bilgi@parselbilgi.com
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